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Sprawozdanie
Z.arzadu z dzialalnosci

Spoldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w 2024 roku

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Piaski ,,D” powstata w wyniku podziatu Nauczycielskiej
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej. Podstawg podziatu byta uchwata nr 2/2001
Zebrania Przedstawicieli Nauczycielskiej Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej z dnia
01.12.2001 r., zmieniona w par. 18 uchwatg nr 9/2003 w dniu 28.06.2003 r. Spétdzielnia
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego 07 sierpnia 2003 r. pod nr 0000169630.

. Zasoby i cztonkowie

Spétdzielnia zarzadza 249 lokalami mieszkalnymi spoétdzielczymi o powierzchni
18 929,87 m? i 71 lokalami stanowigcymi odrebng wtasnos$¢ o powierzchni 5642,83 m?

W dniu 31.12.2024r Spétdzielnia liczyta 445 cztonkéw .

Powierzchnia miejsc postojowych objetych wtasnosciowym prawem do lokalu
wynosi 2990 m?, miejsca postojowe objete prawem odrebnej wtasnosci stanowig 673,4m?,
6 miejsc postojowych nalezy do Spétdzielni, do 218 pozostatych miejsc  cztonkowie
posiadajg wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci.

Adekwatnie do powierzchni mieszkalnej ulegta zmniejszeniu powierzchnia gruntéw
nalezacych do Spétdzielni, obecnie wynosi 26 981,32 m?, z czego 8700,0 m? to grunty w
uzytkowaniu wieczystym, 18 281,32m? jest wtasnoscig Spotdzielni.

W 2024 roku majatek Spotdzielni ubezpieczony byt w Compensie TU.

Il. Sktad Zarzadu
W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni pracowat w sktadzie:
Teresa Kaminska Prezes Zarzadu

Jerzy Brzozowski Zastepca Prezesa Zarzadu ds. technicznych



. Zatrudnienie

1. Ustugi ksiegowe prowadzita firma zewnetrzna AUDIT Service Sp. z 0.0.

2. Ustugi prawne Swiadczyta Kancelaria Prawna Rafat Wielgosz.

3. W Spétdzielni oprécz dwu osobowego Zarzadu zatrudnieni byli takze:
1) specjalista ds. rozliczen i eksploatacji na umowe o prace
2) pracownik zajmujacy sie sprawami samorzagdowymi na umowe zlecenie
3) konserwator w ramach umowy cywilno — prawnej.

4) inspektor nadzoru budowlanego na umowe zlecenie.

V. Organy Spétdzielni

Walne Zgromadzenie

W 2024 r. Walne Zgromadzenie cztonkéw odbyto sie w dniu 20.06. 2024r. W ramach tego
spotkania zatwierdzono dokumenty bilansowe, sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej za
rok 2023. Zatwierdzone dokumenty zostaty ztozone w KRS w obowigzujgcym terminie.

Rada Nadzorcza

Po wyborach w roku 2022 Rada Nadzorcza kontynuowata dziatalnos¢ w sktadzie: Michat
Adamski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz Krzesniak , Ewelina Kucinska- Deres, Paulina
Marcinkiewicz, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski, Janusz Woijtal, Rafat Zurkowski.
Przewodniczagcym Rady pozostaje pan Wojciech Kaminski.

Zarzad

W niezmienionym sktadzie okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 11 protokotowanych
posiedzen, na ktérych omawiane byty sprawy dotyczace dziatalnosci Spoétdzielni, nie
przekraczajgce kompetencji zwykiego Zarzadu oraz podejmowane stosowne uchwaty
gtéwnie dotyczace przyjecia i wykreslenia cztonkéw .

V. Sprawy zwigzane z technicznym utrzymaniem zasoboéw Spétdzielni

Wspodtpraca Spoétdzielni ze stuzbami komunalnymi

W roku 2024 Spétdzielnia wspdtpracowata z nw. firmami:

”

- Miejskim Przedsiebiorstwem Oczyszczania oraz firmg ,Bys” w zakresie wywozu

nieczystosci — firmy wybrane przez M. st. Warszawa.

- Miejskim Przedsiebiorstwem Wodno-Kanalizacyjnym w zakresie dostawy zimnej wody
i odprowadzenia Sciekow

- VEOLIA w zakresie dostawy energii cieplnej
— STOEN Operator oraz PGE w zakresie dostawy energii elektryczne;j.

Wspotpraca z firmami komunalnymi w roku 2024 odbywata sie bez zaktécen. Udato sie
usung¢ wczesniejsze  niedogodnosci powstate przy odbiorze odpaddéw, z uwagi na
wprowadzenie nowych zasad segregacji i czestotliwosci odbioru odpaddow. czestotliwos¢

odbioru $mieci, ani na koszt tej operacji i rola Spoétdzielni ogranicza sie w zasadzie do. Opfaty
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Za wywO0z nieczystosci opfaty zostaty zmniejszone z kwoty 85 zt do kwoty 60 zt za lokal i
jest to kwota ryczattowa niezalezna od ilosci mieszkancéw w lokalu.

W roku 2024 nie byto wiekszych probleméw z osobami korzystajgcymi z miejsc postojowych
na parkingach. Generalnie jest rotacja w tym najmie, co sprawia ze mimo nowych zgtoszen
czas oczekiwania na miejsce nie byt dtugi. Nadal mamy problem z parkowaniem przez
mieszkanncdw na miejscach pozostawionych dla gosci.

Wspdtpraca Spdétdzielni z firmami obstugujacymi zasoby

W roku 2024 Spétdzielnia wspétpracowata z nw. firmami:
- Instalacje Elektryczne A. Kotarski w zakresie konserwacji instalacji elektrycznych.

- W zakresie konserwacji instalacji sanitarnych ustugi konserwacji instalacji wewnetrznej
centralnego ogrzewania wraz z dwoma weztami cieplnymi, instalacji wodno-
kanalizacyjnej wraz z czterema hydroforniami oraz drobne prace remontowo-budowlane
Swiadczyta firma Robert Zdanowicz Ustugi Ogdlno-budowlane

- LIFT-POL w zakresie konserwacji dzwigéw.

- Krystyna Zdanowicz Ustugi Porzqgdkowe w zakresie sprzgtania i konserwacji zieleni.
- GLOK Security Srwis Sp. z 0.0. w zakresie ochrony obiektu.

- F.H.U,Bramet” — Naprawa bram garazowych w zakresie naprawy bram garazowych.

- W zakresie konserwacji domofondéw firma PROEL w okresie gwarancji obejmujgcej okres
do lutego 2021r.

- ,Balbex L. Bednarski” w zakresie konserwacji i nadzoru nad antywtamaniowym
systemem komputerowym sterowania bram garazowych.

PHU ,,UNPO ” Wiestaw Micuta — systemy wykrywania pozaru i tlenku wegla w garazach.

VL. Remonty

Wykonanie planu remontdow za 2024rok

W okresie od stycznia do grudnia 2024r wykonano prace remontowe na fgczng kwote
1204 260,32 zt przy planowanej kwocie wydatkow w wysokosci 770 800 zt . Planowane
wptywy 606 350 zt ,faktyczne wptywy z wptat cztonkéw 601 971,27 zt.
Dofinansowano fundusz remontowy z funduszy Spoétdzielni kwotg 597 910 zt.
Wykaz prac przedstawia sie nastepujco:

Remonty budynki Obroty Wn
Wynagrodzenie konserwatora 87 810
Remont kominkéw wentylacyjnych 140 800
Monitoring osiedla 27 315
Remont schoddéw zewnetrznych wraz z wymiana balustrad 214 925
Remont taraséw 557 974
Drobne prace naprawcze w osiedlu 90 396
Przeglad jednoroczny budowlany 6 000
Przeglad dachéw z naprawami 3075
Prace dodatkowe 75965
RAZEM 1204 260




Plan remontdw na rok 2025

Plan rzeczowo — finansowy remontéw zasobow Spétdzielni na rok 2025 zamyka sie
kwotg 598 600 zt brutto przy planie wptywow 635 344 zi.

Remonty budynki Obroty

Wynagrodzenie konserwatora 88 800,00
Remont tarasu 297 metoda wentylowana 81600

Wymiana balustrad 200 000,00
Wiosenny przeglad dachow 8 000,00
Remont kominkéw wentylacyjnych 140 000,00
Przeglad jednoroczny ogdlnobudowlany 9 000,00
Przetozenie kostki na placu zabaw Patio Il 10 000,00
Naprawa komindw 32 000,00
Inne drobne prace 7000,00
RAZEM 598 600

W roku 2024 stawki funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych zostaty
utrzymane na poziomie  1,99/m? Nadal dotowalismy fundusz remontowy ze $rodkow
Spétdzielni. Pomimo ze zaréwno Zarzad jak i Rada uwaza ze powinniémy dazy¢ do
rownowagi w zakresie tych wydatkéw, pozostawiajgc kapitaty na sfinansowanie prac
zwigzanych z remontem dachdéw, to jednak biorgc pod uwage poziom inflacji nie ma
mozliwosci zachowac realnej sity nabywczej oszczednosci.

VII. Sprawy sgdowe

Obstuga prawna SM Piaski D pozostaje w gestii Kancelarii Radcy prawnego pana Rafata
Wielgosza.

Wykaz najwazniejszych spraw sadowych prowadzonych przez w 2024r.

1. Prowadzone sg sprawy o zalegtosci czynszowe, przy czym najwieksza z nich zostata
zakonczona sptata zadtuzenia w catosci.

2. Prowadzono sprawe przeciwko MPWiK o zwrot kosztdw naprawy ul. Zgrupowania Zmija
po awariach, w roku 2024 nie odbyta sie rozprawa zadna rozprawa w tej sprawie z uwagi
na wniesione protesty do opinii biegtego.

3. Prowadzono sprawy z firmg Multi-Tech o odszkodowanie i zwrot zaliczki w zwigzku z
niewykonaniem w ustalonym terminie schodéw zewnetrznych.

VIIl. Sytuacja finansowa Spétdzielni.

Przychody z dziatalnosci GZM 3983 631,64 zt a przychody finansowe Spoéftdzielni w
2024 r to kwota 84 691,57, z tytutu odsetek wynoszg 75 878,27 zt, pozostata dziatalnosc



operacyjna przyniosta zysk w wysokosci 40 684,48 zt, koszt dziatalnosci zamknety sie kwotg
GZM 4024 930,70 zt.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2024 r. zamyka sie po stronie aktywoéw
i pasywéw sumg 36 619703,38 zt. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2024 wykazuje
kwote zyskéw netto 116 542,44 zt. W roku 2024 zanotowalismy nadwyzke kosztéw nad
przychodami na podstawowej dziatalnosci GZM na kwote 50 312,70 zt. Koszt ogrzewania i
cieptej wody 1674 594,71 zt.

Aktywa finansowe Spétdzielni zamknety sie kwotg 3 345 774,14 zt z czego na funduszu
remontowym posiadamy 2011 901,08 zt. Do sprawozdania dofgczamy wyciagi z rachunkéw
bankowych dokumentujgce posiadane srodki

Zalegtosci czynszowe na 31.12.2023 r. wyniosty 71 954,74 zt nie przekroczyty 1,7% budzetu,
traktujac rozliczenie kosztu ciepta jako dtug krotkotrwaty, podlegajacy sptacie po rozliczeniu
ciepfta.

Rok 2024 naleznosci od dtuznikéw z tytutu zamieszkania nie stanowity znaczacego
problemu w regulowaniu zobowigzan spoétdzielni. Zadtuzenia reguty krétkotrwate i nie sg to
wysokie kwoty. Dtugotrwatych zadtuzen juz nie odnotowujemy.

Szczegdétowe informacje nt. sytuacji finansowej Spétdzielni, z uwzglednieniem rozliczenia
wszystkich funduszy zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym za rok 2024, ktére stanowi
odrebny dokument.

Mimo Ze sytuacja finansowa Spétdzielni w 2024 pozostata stabilna to jednak z uwagi na
postepujacy inflacje bez adekwatnego podnoszenia stép procentowych od lokat, utracilismy
nie tylko wptywy z odsetek, ktére stanowity w przesztosci istotny dochdd Spétdzielni, ale
rowniez wartos$¢ naszych oszczednosci relatywnie spadta. Biorgc pod uwage, ze najwieksze
wydatki mamy zwykle na poczatku roku (ciepto, podatki, uzytkowanie wieczyste)
krétkoterminowo musielismy korzysta¢  wolnych srodkéw na rachunku oszczednosciowym.
Koszt zuzycia ciepta nie przekroczyt zwartosci zaktadanych w planie ale nadal stanowi
najwiekszy koszt w naszych wydatkach. stanowigc 40% wszystkich kosztéw . Postepujaca
inflacja, jak réwniez wzrost ptacy minimalnej miaty znaczacy wptyw na wzrost wszystkich
kosztéw ustug i materiatéw eksploatacyjnych.

Poszukujgc obnizki tych kosztéw nadal monitorujemy opfacalno$¢ montazu instalacji
fotowoltaicznej i zmiane przepiséw w tym zakresie, liczagc na poprawe optacalnosci takiej
inwestycji . Jednoczesnie chcemy wykorzysta¢ maksymalnie mozliwosci naszej instalacji
grzewczej korzystajagc w wiekszym zakresie z automatyki pozwalajacej na ograniczenie
kosztéw obiegu cieptej wody w instalacji w okresie nocnym oraz czestszg konserwacje czujek
temperaturowych.

Musimy wiec niestety liczy¢ sie z wiekszymi trudnosciami finansowymi niz dotychczas stad
tez intensyfikowanie naszych dziatan w kierunku windykacji naleznosci. Z doswiadczenia
wiemy, ze nie mozemy dopuszcza¢ do duzych zadtuzen gdyz ich Scigganie w obecnym
systemie prawnym jest bardzo trudne i dtugotrwate, z uwagi na absolutnie niewydolny
system sgdowy.

Wzrost optat ustug publicznych postepujacy z roku na rok , podnoszenie ptacy minimalnej,
wzrost cen energii, inflacja zmusza nas do ustawicznego podnoszenia optat eksploatacyjnych.
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Polityka obcinania stép procentowych prowadzona przez ostatnie lata przyniosta nam takze
ogromne szkody, gdyz zasoby finansowe nie dos$¢, ze nie przynoszg zysku, ktory maégtby byé
pomocny w utrzymaniu ptynnosci, to jeszcze inflacja zmniejsza wydatnie warto$¢ naszych
oszczednosci.

IX. Podsumowanie i wnioski

Zagrozenia wynikajgce z prac legislacyjnych:

Planowane zmiany optat za wode.

Zmiany wynagrodzenia minimalnego.

- Niepewna sytuacja gospodarcza w kraju.

Najblizsze dziatania dla Zarzadu:

- Utrzymanie ptynnosci finansowej Spoétdzielni

Windykacja naleznosci.

Stata analiza kosztow.

Prezes Zarzadu: Teresa Kaminska

Z-ca Prezesa Zarzgdu: Jerzy Brzozowski

Warszawa, dnia 23 maja 2025r.



